




Interpellanza PLR – Casa Rezzonico-Balmelli: i tempi sono maturi 

 

Come indicato dagli interpellanti, la Casa Rezzonico-Balmelli, acquistata nel 2016 ha fatto l’oggetto di un 
progetto che è scaturito nella domanda di costruzione e nella licenza edilizia del 23.08.2021 rinnovata il 
27.03.2024. 

Come appare dal preventivo 2025, il Municipio ha deciso di inserire la ristrutturazione negli investimenti del 
quadriennio. 

Come primo passo è quindi previsto un aggiornamento dei preventivi in quanto sono passati 3 anni che 
hanno visto un sostanziale aumento dei costi delle materie prime. 

L’aumento del moltiplicatore non è direttamente legato agli investimenti previsti ma alla ricerca del 
pareggio delle spese e delle entrate, in effetti i crediti che si dovranno chiedere per quest’investimento 
vanno ad influenzare solo marginalmente la gestione corrente (interessi bancari e ammortamenti). 

Il Municipio risponde quindi alle domande 

 

Principio dell’investimento 

Come indicato, dopo l’aggiornamento dei costi, il Municipio intende sottoporre un Messaggio per la 
ristrutturazione 

 

Autofinanziamento 

Quali saranno i ricavi derivati dagli spazi ristrutturati? 

Al momento risulta difficile quantificare i ricavi. Questi dipenderanno, da una parte, dai costi sopportati e 
dall’altra, dalla richiesta del mercato. 

Il rapporto tra ricavi ed oneri correnti connessi al finanziamento del progetto (in particolare ipotecari)? 

Indicativamente possiamo valutare gli interessi del credito/ipoteca ad un tasso di 1.2% (a 10 anni) pari a 
CHF 36'000.00/anno. 

Inoltre, l’ammortamento, che parte dall’anno seguente all’inizio del suo utilizzo ossia dal 2028/29, non è 
facile da calcolare in quanto dipende dalle diverse parti su cui viene calcolato, per esempio la parte edile o 
la parte tecnica. 

La manutenzione e le altre spese per la casa Balmelli non son al momento quantificabili. 

 

 


